ELOTERJESZTES

Harkdny Varos Polgarmesterének 2020. december 30-i dontéséhez

Eloterjesztés cime: Dontés Harkany belteriileti, dnkorméanyzati tulajdomi teriiletek
kialakitisival dsszefiiggd kérdésekben

Eloterjesztést készitette: Regényiné dr. Borczi Vera, aljegyzdé és Tonko Péter miiszaki
iigyintézd

Sziikséges dintés: A Kat. 46.§ (4) bekezdése szerinti polgérmesteri dontés: 125/2020.
(XI1.30.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszdg Kormdanya a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatél
kezd6dé hatallyal az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozd
SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitaisa, a magyar
allampolgarok egészségének ¢és életének megdovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztréfavédelemrdl €s a hozzad kapcsolddé egyes torvények modositasardl szélé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat
képviseli-testiiletének, a fovarosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hataskirét a polgarmester,
illetve a fopolgdrmester, a megyei kozgyiilés elnéke gyakorolja. Ennek keretében nem
Jfoglalhat allast onkormdnyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi,

zolgdltatasi korzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A fentiek alapjan a képviselé-testiilet (és szervei - bizottsagai) iilésének az Motv. szerinti
Osszehivdsdra nincs lehetdség, a képviselo-testillet valamennyi hatdskorét a polgarmester
gyakorolja, a képviselo-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, ugyanez
vonatkozik a testiilet bizottsagaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fennélldsdig az 6nkorményzat érdekében sziikséges
dontéseket polgdrmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2020. 12.30.
Baksai Endre Tamds
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Alpolgarmester Asszony!

A Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl sz6olé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 45.§
értelmében a polgdrmester akadalyoztatisa esetén e hataskorét az alpolgirmester - tobb
alpolgdrmester esetén a polgarmester altal kijeldlt alpolgarmester- gyakorolja. Az Métv. 75.§
(2) bekezdése szerint azon alpolgdrmester, akit nem a képviseld-testiilet tagjai koziil
valasztottak, nem tagja a képviselo-testiiletnek, a polgarmestert a képvisel6-testiilet



elndkeként nem helyettesitheti — igy tehat a képviselo-testiilet hataskorét a jelen helyzetben
gyakorlo polgarmestert a képviseld alpolgarmester helyettesitheti. Tekintettel a polgarmester
tartés akadalyoztatdsira, hosszabb tavi szabadsagdra, a sziikséges dontéseket helyette a
képviseld-testiilet tagjai kdziil valasztott alpolgarmester hozhatja meg.

A Munkacsy utcai sorhaz mogétt talalhato teriilet — azaz a telekalakitassal l1étrejott Harkany
belterilleti 142/3, 142/4., 142/5, 142/6, 142/7 és 142/8. hrsz-0 Onkormanyzati tulajdonu
ingatianok- értékesitésével a képviselo-testiilet -illetve a veszélyhelyzet alatt a képviselo-
testiilet hataskorét gyakorld polgarmester- mar tébb alkalommal foglalkozott.

Az elézmények: a képviselo-testiilet 131/2017.(VIL.14.) szamu hatarozataval el6vésarlasi
jogdaval élve vasarolta meg a harkanyi 203 hrsz-u ingatlant. Az el6vasdrlasi jog érvényesitését
a testiilet azért tamogatta, mert egy nyolc f¢ altal alairt kérelemben a teriilettel hataros
Munkécsy utcai lanchazak tulajdonosai azt kérték, hogy az ingatlant vegye meg az
Onkormanyzat, majd a telekosztast és egy ut kialakitasat kivetéen adjon lehetdséget nekik
azok felvasarlasara, mert csak ez dltal lesz megkdzelithet6 a hazak hatsé kert-része. Indokuk
az volt, hogy a sorhdzakat egykor az 6nkormanyzat épitette és értékesitette, amikor is igéret
volt 1t kialakitasara is. Ha akkor az 6nkormanyzat nem é! az eldvasarlasi jogaval, lehetséges,
hogy késobb mar ez az igéret egyaltalan nem megvalosithato. Emiatt a testiilet az alabbi
hatarozatot fogadta el:

131/2017. (VIL.14.) sz. Onkorményzati hatarozat:
Déntés a harkdnyi 203 hrsz-ii ingatlan eldvdsdridsi
jog érvényesitése kerdésében

Harkdny Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a
harkényi 203 hrsz-1, ingatlanra vonatkozdan

elévasérlasi jogdval élni kivan a kérelemben szerepld
indokok miatt azzal a céllal, hogy az ingatlant a
telekmegosztast kovetéen, az Onkormanyzatndl a
jogiigylettel  kapcsolatban  felmeriildé  koltségek
felszamolasdval eladdsra kinalja fel az érintett ingatlanok
tulajdonosainak.

A képviselG-testiilet a kialakitdsra kertilé ut jellegérol
késdbb foglal allast.

Hatarid6: Azonnal
Felelos: Miiszaki osztaly™

Onkorményzatunkhoz azéta tobb megkeresés érkezett az emlitett sorhaz tulajdonosaitdl az
ingatlan megvasarlisa tdrgyaban, majd 2019-ben a telekalakitasi tervnek elkésziilt egy elsé
valtozata, amit a képviselé-testilet 2019. marciusaban targyalt (53/2019.(IIL.28.) sz.
hatarozat). Ezt a telekalakitasi tervet késobb at kellett dolgoztatni. Idékdzben a testiileti
dontésnek megfeleléen megtortént a teriilet értékbecslése és a bekeriilési koltségek Gsszesitése
is.

A K-36/2020.(V1.12) sz. Polgarmesteri hatarozattal sziiletett dontés arrdl, hogy az érintett
sorhdz lakéinak képviseldjével és a foldmérdvel tortént eldzetes egyezietés alapjan a kérdéses
teriiletbdl Osszesen 6 db 6ndlld telekként értékesithetd ingatlan - valamint 142/2. hrsz-on
kézteriilet (t)- keriil kialakitdsra, melyeket zartkorii palyazat keretében kivan értékesiteni az
onkormanyzat a sorhaz tulajdonosai szamara. Az eladdsi &r meghatirozéasa az értékbecslés és
az ertékesités érdekében felmeriilt 6nkormanyzati kiadasok alapjan tortént.



K-36/2020.(V1.12)sz. Polgarmesteri hat.:
Donteés az 53/2019.(111.28.) képviseld-testiileti hatdarozathoz kapcsolodo telekalakitasrol és
értékesitésrol a harkanyi 142, 200/14 és 203 hrsz-1t ingatlanokat érintden

1.) Harkédny Varos Onkormédnyzat Képviselo-testillete gy dont, hogy a harkanyi,
belteriileti 142, 200/14, 203 hrsz 8nkormdnyzati tulajdonii ingatlanokat érintéen a
Csongradi Zsolt altal 2020. 01. 06.-an készitett 216/2019 munkaszamu , telekalakitasi
terv” szerinti telekalakitds a megbizdsabol €s a szandéka szerint tdrtént, ezért az
elkészitett valtozasi vazrajzot aldirja és felhatalmazast ad a telekalakitas benyijtasara.

2.) Harkany Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a most kialakitandé 2016/2019
munkaszamu ,.telekalakitasi terv” szerinti harkdnyi, 142/2, 142/3, 142/4, 142/5, 142/6,
142/7, 142/8, hrsz-u Onkormanyzati ingatlanokat-amelyek megegyeznek az
53/2019.(111.28) szamu testileti hatarozat 2. pontjaban szerepld, valtozasi vazrajzban
feltiintetett ingatlanokkal- értékesitésre kijeloli.

3.) Az 53/2019.(111.28.) szamu testiileti hatdrozat 3. és 4. pontja alapjan az ingatlanok
vételarat az értékesitési eljarashoz az Onkormdnyzat teljes raforditdsat tartalmazé
magasabb 6sszegben, 6540 Ft/m2 éllapitja meg.

4)) Harkdny Viéros Polgarmestere felkéri a jegyzot, hogy a telekalakitast kdvetden
gondoskodjon az Onkorményzat vagyonrendeletének megfeleld, zartkérii palyazat
keretében torténd értékesitési eljaras lebonyolitdsarél, egyben felhatalmazza az
alpolgarmestert a sikeres eljards eredményeképpen megkttendd adasvételi
szerzOdések alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Baksai Endre Tamas polgarmester”
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A foldhivatali eljaras befejeztével bejegyzésre keriilt a bevezetében felsorolt 6 db telek és a
142/2. hrsz-0 kozteriilet (4t). (Lasd. fenti térkép részlet.) Lathat6, hogy a kialakitott telkek
két-két szomszédos sorhazi ingatlannal érintkeznek (kivéve a 142/3. hrsz-u ,sarok” telket). Az
eredeti elképzelés szerint amennyiben a -tovabb mar nem oszthatd- adott telekre mindkét
szomszédos ingatlantulajdonos vételi szandékot jelent be, kdzOsen szereznék meg a
tulajdonjogot és egymas kozotti jogviszonyukat kiilén szerzédésben rendeznék.

Idokézben azonban felmeriilt annak lehetdsége, hogy ezt a helyzetet telekcsoport \jraosztassal
lehetne rendezni Ugy, hogy az adott telekrész a tulajdonjogot szerezni kivano felek -
szomszédok- mar meglévd ingatlanjaihoz keriilne csatolasara.

A kialakult végsé helyzetrdl, a vasarlasi lehet6ségrol, a meghatdrozott fajlagos vételarrdl
tajékoztatd levelet kiildott ki Onkormanyzatunk a kialakitott ingatlanokkal szomszédos,
érintett ingatlantulajdonosoknak. Ebben arra kértiik a tulajdonosokat, hogy a tajékoztatd
kézhezvételét kvetd 15 napon belill nyilatkozzanak arrdl, hogy:

1. Az ismertetett feltételekkel az ingatlant meg kivanjak-e vasarolni?

2. Az ingatlant kdz6sen kivanjak-e megvasarolni az érintett szomszéddal?

3. Kérik-e a teriilet ujraosztasat és az ingatlanjaikhoz csatolasat?

A tdjékoztato levelekre a kivetkezd valaszokat kaptuk az egyes telkek érintett szomszédaitol:

1. 142/8 hrsz
e 202/22 hrsz. tulajdonosai Szentesi Zsolt, Szentesi Zsoltne:
3.-as pont szerinti eljaras (Gjraosztas, ingatlandhoz
csatolas)



e 202/23 hrsz. tulajdonosa Baksainé Zédor Annamaria;
Kéri a teriilet ujraosztasat €s a létrejovo rész onallod telekként vald
bejegyzését

2. 142/7 hrsz
e 202/20 hrsz. tulajdonosa Istokovics Gabor Radovan:
3.-as pont szerinti eljaras a teljes hrsz.-re

e 202/21 hrsz. tulajdonosa Vinay Zoltan Laszlo:
Nem kivanom megvasarolni

3. 142/6 hrsz
o 202/18 hrsz. tulajdonosa Szalai Istvan, Szalai Istvanne:
3.-as pont szerinti eljaras

¢ 202/19 hrsz. tulajdonosa Kdlman Anita:
3.-as pont szerinti eljaras

4. 142/5 hrsz
e 202/16 hrsz. tulajdonosa Losonczi Margit
3.-as pont szerinti eljaras
e 202/17hrsz. tulajdonosai Dombai Judit-Té6th Laszlo
3.-as pont szerinti eljaras

s. 142/4 hrsz

e 202/11 hrsz. tulajdonosa Fésilisné Ferenc Erika:
Nem kivanom megvasarolni

e 202/12 hrsz. tulajdonosai Becze-Hartung Zsuzsanna, Becze Gébor:
Nem kivanom megvasarolni

e 202/13 hrsz. tulajdonosai Gottlieb Péter, Gottliebné Tarsoly Ménika:
3.-as pont szerinti eljards a 202/11, és a 202/12 hrsz
mogotti teriilettel kiegészitve

e 202/15 hrsz. tulajdonosai Mendler Eva:
3.-as pont szerinti eljaras

6. 142/3 hrsz
155 hrsz. tulajdonosai:
e Ban Jozsefné (2/4 tul): Nem nyilatkozott
e Ban Beata Barbara (1/4 tul.): 4 000 Ft/m2 érat kinal
o Ban Bernadett(1/4 tul.): Késébb kivan nyilatkozni
Utdbbiak valaszlevélilkben sok megvalaszolando kérdést tettek fel.

Fentiek értelmében tehat egyel6re a kivetkezo ingatlanok tekintetében alakult ki egyértelmd,
tiszta helyzet:

e 142/8. hrsz.: a 202/22 és 202/23 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai vasdrolndk meg
telekcsoport 1jraosztassal, a 202/22-es ingatlan esetében a vevd ingatlanahoz vald
csatolassal, mig a 202/23. hrsz-1 ingatlan tulajdonosa 6nallé telekként.

o 142/7. hrsz.: teljes egészében a 202/20. hrsz-Ui ingatlan tulajdonosa vasarolnd meg.
Megjegyzés: Ujraosztist és telkéhez valé hozzacsatolast kérte, azonban ez esteben —
mivel 6nallé ingatlant szerez, ez az eljardis nem sziikségszerti az értékesitéshez, a



tulajdon megszerzését kdvetéen maga rendezheti, de az érintett erre iranyulo igénye
esetén a diszkrimindcio mentesség elvét szem el6tt tartva a szomszédos ingatlanokhoz
hasonlé mddon javasolhatd a hozzacsatolas intézése.
o 142/6. hrsz.: 202/18 és 202/19. hrsz-0i ingatlanok tulajdonosai vasarolnak meg
telekcsoport ujraosztassal €s az ingatlanukhoz valé csatolassal
o 142/5. hrsz.: 202/16 és 202/17. hrsz-ii ingatlanok tulajdonosai vasarolndk meg
telekcsoport tjraosztassal és az ingatlanukhoz valé csatolassal
142/4. hrsz: a 202/13 és 202/15 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai vasdrolnak meg
telekcsoport Ujraosztassal és az ingatlanukhoz valé csatolassal. (az 5. pontban
ismertetettek szerint)

A leend6 valtozasokat pirossal jelezziik:
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Jelezziik, hogy a 142/3. hrsz-11 ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban kzteriiletként van
nyilvantartva, amely jelenleg még forgalomkeéptelen. Ertékesiteni tehat kizarolag kdzteriileti
jellegének megsziintetését kovetben és forgalomképessé mindsitése esetén lehet.

A tobbi ingatlan beépitetlen teriiletként van nyilvantartva az ingatlan-nyilvantartasban.
Jelezziik, hogy a beépitetlen teriilet az épitési telek kivételével Afa-mentes.

125./2020.(X11.30.)sz. (")nkormzinﬂati hat.

Dontes a 142/4, 142/5, 142/6.,142/7. és 142/8. hrsz-u ingatlanok értékesitésérdl és azzal
dsszefiiggd intézkedésekrol

Harkany Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérd! szolo 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet, illetve a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddé torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdesében kapott felhatalmazas
alapjan az alabbiak szerint hatdroz:

L) Az 53/2019.(111.28.) képviselo-testiileti hatdrozathoz kapcsolodo K-36/2020.(VI.12) sz.
Polgarmesteri hatarozat alapjan megvaldsitott telekalakitassal 1étrejott alabbi, dnkormanyzati



tulajdonui ingatlanokat a lefolytatott zartkérii pélyazat eredményeként a K-36/2020.(VI1.12.)
Polgarmesteri Hat- 3.) pontjdban -értékbecslés és az eddig felmeriilt szilkségszerii
onkormanyzati raforditasok ellenértéke alapjan- meghatirozott 6540 Ft/m2 vételaron (épitési
teleknek minésiil ingatlan esetében erre az dsszegre még fel kell szamitani AFA-t) értékesiti
a kévetkezok szerint:

1. ) A 142/4. hrsz-i ingatlan telekcsoport Ujraosztds alapjan megsziinik és a vele

kézvetleniil szomszédos 202/13. és 202/15. hrsz-u lakohazas ingatlanba olvad be gy,
hogy abbal a 202/13. hrsz-11 ingatlanba olvad a 202/11 és 202/12. hrsz. mogotti teriilet
is.
l1.a.) Az 1. pont szerinti telekcsoport Gjraosztis eredményeként 1étrejové ingatlanrészt
az Onkorményzat Gottlieb Péter és Gottliebné Tarsoly Monika 7815 Harkany,
Munkécsy u. 49. szam alatti lakos vevok szamara eladja, akik a tulajdonukban &l
202/13. hrsz-i ingatlanhoz csatolandd fenti ingatlanrész tulajdonjogat az
Onkormanyzattél megvésaroljak.
1.b.) Az 1. pont szerinti telekcsoport Ujraosztas eredményeként létrejévo ingatlanrészt
az dnkormanyzat Mendler Eva 7815 Harkany, Munkécsy u. 53. szam alatti lakos vevé
szamara eladja, aki a tulajdonaban allé6 202/15. hrsz-u ingatlanhoz csatolandé fenti
ingatlanrész tulajdonjogat az Onkorményzattél megvasarolja.

2. ) A 142/5. hrsz-u ingatlan telekcsoport Ujraosztds alapjan megsziinik és a vele
kozvetleniil szomszédos 202/16. és 202/17. hrsz-u lakéhazas ingatlanba olvad be.
2.a.) Az 2. pont szerinti telekcsoport Ujraosztas eredményeként 1étrejovo ingatlanrészt
az onkormanyzat Losonczi Margit 7815 Harkany, Munkdcsy u. 55. szam alatti lakos
vev( szamara eladja, aki a tulajdonaban allé 202/16. hrsz-u ingatlanhoz csatolando
fenti ingatlanrész tulajdonjogat az Onkorményzattél megvasarolja.
2.b.) Az 2. pont szerinti telekcsoport Gjraosztas eredményeként létrejévo ingatlanrészt
az Onkormanyzat Dombai Judit és Téth Laszlo 7815 Harkany, Munkécsy u. 57. szim
alatti lakos vevOk szamdara eladja, akik a tulajdonukban &ll6 202/17. hrsz-u
ingatlanhoz csatolandé fenti ingatlanrész tulajdonjogit az Onkorményzattol
megvasaroljak.

3. )A 142/6. hrsz-i ingatlan telekcsoport (jraosztds alapjan megsziinik és a vele
kdzvetleniil szomszédos 202/18. és 202/19. hrsz-11 lakohazas ingatlanba olvad be.
3.a.) Az 3. pont szerinti telekcsoport (jraosztas eredményeként létrejovo ingatlanrészt
az Onkormanyzat Szalai Istvan és Szalai Istvanné 7815 Harkany, Munkacsy u. 59.
szam alatti lakos vevék szamara eladja, akik a tulajdonukban allé 202/18. hrsz-11
ingatlanhoz csatolandé fenti ingatlanrész tulajdonjogit az Onkorményzattol
megvasaroljak.
3.b.) Az 3. pont szerinti telekcsoport tjraosztas eredményeként létrejovo ingatlanrészt
az Onkormanyzat Kalman Anita 7815 Harkany, Munkécsy u. 61. szam alatti lakos
vevd szamara eladja, aki a tulajdonaban &ll6 202/19. hrsz-0 ingatlanhoz csatolandd
fenti ingatlanrész tulajdonjogét az Onkorményzattél megvasaroljak.

4. ) A 142/7. hrsz-i ingatlant Istokovics Gdbor Radovan 7815 Harkany, Munkacsy u. 63.
szam alatti lakos részére értékesiti azzal, hogy a fenti ingatlan telekcsoport Gjraosztas
alapjan megsziinik és a vele kozvetleniil szomszédos 202/20. hrsz-ii lakéhdzas
ingatlanba olvad be. Istokovics Géabor a tulajdonaban alléo 202/20 hrsz-u ingatlanhoz
csatolandd fenti ingatlanrész tulajdonjogat az Onkormanyzattél megvésarolja.



5. ) A 142/8. hrsz-i ingatlan telekcsoport ujraosztas alapjan megsziinik és részben a vele
kozvetleniil szomszédos 202/22. hrsz-u lakéhazas ingatlanba olvad be, részben pedig
6nallé telekként keriil bejegyzésre.

4.a.) Az 4. pont szerinti telekcsoport Ujraosztas eredményeként 1étrejévo ingatlanrészt
az Onkormanyzat Szentesi Zsolt és Szentesi Zsoltné 7815 Harkany, Munkécsy u. 67.
szam alatti lakos vevdk szamaira eladja, akik a tulajdonukban ailé 202/22. hrsz-u
ingatlanhoz csatolandd fenti ingatlanrész tulajdonjogat az Onkormanyzattol
megvasaroljak.

4.b.) Az 4. pont szerinti telekcsoport Ujracsztas eredményeként létrejovo ingatlanrészt
Baksainé Zodor Annamaria 7815 Harkany, Munkacsy u. 69. szam alatti lakos vevo
szamara eladja, aki a fenti, az ingatlan-nyilvantartdsba 6ndllo telekként bejegyzésre
keriil6 ingatlanrész tulajdonjogat az Onkorményzattél megvasarolja.

IL) A 142/4,142/5., 142/6. és 142/8. hrsz-u ingatlanok és az érintett erre iranyulo igénye esetén a
diszkriminacié mentesség elvét szem eltt tartva a 142/7 hrsz-u ingatlant is érintden 1-5.) pont
szerinti telekcsoport Gjraosztas érdekében sziikséges valtozasi vazrajz elkészitését -mint
szandéka szerinti telekalakitdst- jovahagyja €és megbizast ad annak elkészitésére tovabba
felhatalmazast ad annak benyijtasara.

HLYA 1) 1-5. pontok szerinti ingatlan adas-vételi szerzodések elkészitésével megbizza az
onkorményzat iigyvédjét, azok alairdsira felhatalmazza Hossziné Dévid Eva Margit
alpolgarmestert, és viseli az adasvételi szerzddések elkészitésével felmeriild sziikséges
koltségeket.

Harkany, 2020. 12. 30.



